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UCHWALA NR......... ... ....
RADY GMINY JASTKOW

zdma ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla dzialek
o numerach ewidencyjnych 225/4 i 226/2 polozonych w obrebie ewidencyjnym Jézefow Pociecha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2019 r. poz. 506 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w
zwigzku z uchwala nr V/39/2019 Rady Gminy Jastkéw z dnia 8 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 225/4 1226/2 polozonych w obrgbie ewidencyjnym Jozefow Pociecha,
Rada Gminy Jastkéw uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, z¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 225/4, 226/2 polozonych w obrgbie ewidencyjnym Jozefow Pociecha
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkow™ przyjetego uchwala Nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnmia 2015 r.
w sprawiec uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Jastkow.

2. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 225/4, 226/2 polozonych w obrgbie ewidencyjnym Jozefow Pociecha
w granicach zgodnych z rysunkiem planu (zalacznik nr 1) - zwany dalej planem.

§2.
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
2. Integralnymi zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§3.
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dzialka budowlana — nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazeniec w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obicktow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow 1 aktdw prawa micjscowego;

2) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, nadziemne lub naziemne),
urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obslugi obszaru objstego
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planem w zakresiec komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢
clektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania scickow, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody 1 urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ migjsce postojowe urzadzone w poziomie
terenu oraz stanowisko w garazu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy:

a) balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikdw, rynien, rur spustowych,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schoddéw zewngtrznych, pochylni, ramp,
taraséw wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m ,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) pas technologiczny — obszar, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
a w ktoérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja
oraz prawidlowg eksploatacja 1 konserwacja linii elektroenergetycznej

7) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 ust. 2
ninigjszej uchwaly;

8) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czesci pomieszezen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych 1 przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbuddwek takich jak centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

9) powierzchnia uzytkowa — powicrzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajte pod:
konstrukcje 1 elementy budowlane, instalacje 1 pomieszczenia techniczne instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: dzwigi, klatki schodowe, korytarze, przenosniki,
wewngetrzne, rampy 1 pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogodlnie dostgpnego, wbudowane garaze i1 parkingi).
Powierzchnie pomieszczenn o zroznicowane] wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg
obliczane oddzielnie;

10) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obicktow budowlanych ani ich czgsci nie wystajagcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schoddéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zaymowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

11) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;




12) przeznaczenie terenu -— nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planic sposéb
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

13) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
dominujace;

14) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajag lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe 1 moze stanowi¢ nie
wigcej niz 45% powierzchni zabudowy;

15) strefa — obszar w planie, w ktérym obowiazuja okreslone zasady uzytkowania i1 gospodarki
przestrzenia;

16) teren — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

17) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ prowadzong w obicktach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi débr materialnych;

18) uslugi nieucigzliwe — uslugi spelniajace wymogi ochrony srodowiska dla podstawowego
przeznaczenia obicktu budowlanego 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi nie zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a ktorych ewentualna
uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dzialalnos¢;

19) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego
stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja oslaniajgcej, bez uwzglednienia
wyniesionych ponad t¢ plaszczyzne maszynowni dzwigdow 1 innych pomieszczen technicznych
oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji  przekrycia budynku znajdujacej si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z
ogodlnie przyjetymi normami.

§ 4.

. Na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyrozniono symbolem cyfrowo-literowym
teren o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, gdzie:

1) JOZ - oznacza ciag liter odpowiadajacy nazwie miejscowosci Jozefow Pociecha;

2) 1 — oznacza numer terenu;

3) U - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.

. Ustaleniami obowiazujacymi planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;




4) symbol cyfrowo-literowy terenu o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz z pasem technologicznym;

6) stanowiska archeologiczne;

7) obszar objcty planem znajdujacy si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
406 Niecka Lubelska (Lublin).

. Pozostale umieszczone na rysunku planu oznaczenia nie wymienione w ust. 2 majg charakter
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informacyjny, sa to:
1) informacyjne oznaczenie obshugi komunikacyjnej;
2) oznaczenie informacyjne drogi poza granicami planu;
3) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

4) ekologiczny system obszarow chronionych (ESOCH).
§5.

1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz
okreslone w ninigjszym planie;
2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obicktéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem zaplecza placu budowy;
3) nakazuje si¢ uwzglednic¢ potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. W zakresic zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych
1 wod podziemnych;
2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci powodowanych dzialalnoscia do granic dzialki do ktérej
inwestor posiada tytul prawny;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku
realizacji uslug zamieszkania zbiorowego ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
zamieszkania zbiorowego, w pozostalych przypadkach — nie ustala si¢ .

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspdlczesnej:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu dwa stanowiska archeologiczne zewidencjonowane podczas
badan AZP, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w obrebie ktorych wszelka dzialalnosc
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
sluzbami konserwatorskimi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;




2) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robot budowlanych lub ziemnych
co do ktdrego istnigje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych srodkow,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to niemozliwe — Wojta Gminy Jastkow;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury
wspolczesnej, w zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

4. Obszar objety planem polozony jest w obregbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), ktory objety jest ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary przestrzeni publicznej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie ustala si¢ sposobu ich zagospodarowania.

6. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) podzialu dzialek lub scalania i podzialu dzialek mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi;

2) parametry nowo wydzielonej dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
10Z 1-U:

a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1350 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 18 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu poprawy
warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) zakazuje si¢ budowy zakladdéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awaril
przemyslowe;j.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na migjsca
parkingowe dla samochodéw osobowych =z uwzglednieniem migjsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w iloscei:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej obicktow
ustugowych,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych na jednej zmianie w obicktach
takich jak: hurtownia, sklad, magazyn;




2) obshiga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dla terenu JOZ 1-U.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacych 1 nowo realizowanych sieci, urzgdzen
1 obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegow 1 lokalizacji istnigjacych sieci, urzadzen i obicktoéw
infrastruktury technicznej zlokalizowanej w obszarze objetym planem, zapewniajac mozliwosé
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze nie begda naruszaé
pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci, urzadzen i1 obiektéw infrastruktury technicznej
w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi obicktami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresic zasad zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie za posrednictwem sieci
wodociggowe] lub z wlasnego ujecia.

11. W zakresie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie scickdéw do sieci kanalizacyjne;j;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie scickdéw do
zbiomikow bezodplywowych 1 wywoéz ich zawartosci do oczyszczalni $ciekéw polozonej poza
obszarem objctym planem oraz mozliwo$¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $cickow na
terenach o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z terenéw utwardzonych na nieutwardzong powierzchni dzialki z wykorzystaniem
naturalnej retencji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi wprowadzania $cickéw do
srodowiska, w tym z uwzglednieniem ochrony terendow sgsiednich i drog przed zalewaniem
oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i1 powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenic w cieplo z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie alternatywnych nosnikéw energii takich jak olej opalowy o niskiej
zawartosci siarki, gaz plynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii
wytwarzana w urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji lub inne paliwa pod
warunkiem, z¢ beda stosowane w urzadzeniach zapewniajacych dopuszczone standardy emisji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. W zakresic zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ podlaczenie do istnicjacej 1 projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systeméw gazowniczych.




14.

15.

16.

W zakresie gospodarowania odpadami:

1) postgpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy;

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi.

W zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
1 niskiego napi¢cia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych Zrédel energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji  rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo - rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodlach energii;

4) oznacza si¢ napowiectrzng lini¢ elektroenergetyczng s$redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii), w granicach ktorych
do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
b) lokalizowa¢ budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.
Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikaci;

2) ustala si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjne] wylacznie jako
podziemnej kablowej lub radiowe;.

§ 6.

Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem JOZ 1-U ustala sic:

L.

Przeznaczenie podstawowe: nicucigzliwe uslugi komercyjne z dopuszczeniem hurtowni, skladow
1 magazynow.

. Przeznaczenie dopuszczalne: instalacje fotowoltaiczne obejmujace urzadzenia wytwarzajace

energic z odnawialnych zZrédel energii o mocy nie przekraczajacej mocy mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje m.in.: budynkdéw administracyjno-socjalnych, garazy, obicktow
zaplecza technicznego, sieci, obicktow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow,
placéw manewrowych, parkingdw, ciggow pieszych i rowerowych;

2) typ zabudowy: nie ustala si¢;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz
60%;




5) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: nie mniej niz 20%;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 14 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 1,2;

9) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°, dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

10) pokrycie dachu: nie ustala sig;
11) liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 5 ust. 8 pkt 1;

12) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu oznaczonego
symbolem JOZ 1-U z drogi publicznej (oznaczonej informacyjnic na rysunku planu
wyrazeniem ,,droga powiatowa”), zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 5 ust. od 9 do 16.
§7.
Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu:

1. Teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowany w sposob dotychczasowy.

2. Na terenic o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych
obiektow sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym w planie.

§8.

Ustala si¢ jednorazowg oplatg na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomoscei, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 15%.

§9.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastkow.
§ 10.

1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz publikacji
na stroni¢ internetowej gminy Jastkow.

2. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jastkow




PROJEKT

UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY JASTKOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla
dzialek o numerach ewidencyjnych 225/4 i 226/2 polozonych w obre¢bie ewidencyjnym
Jozefow Pociecha

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z zasadami i trybem uregulowanym przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293). Rada Gminy Jastkéw Uchwalg nr V/39/2019 Rady Gminy Jastkéw z dnia 8 marca 2019 r.
przystapila do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla
dzialek o numerach ewidencyjnych 225/4 1226/2 polozonych w obrgbie ewidencyjnym Jozefow
Pociecha. W zwigzku z wnioskami inwestoréw oraz realizacjg zadan wlasnych gminy zaszla potrzeba
uchwalenia planu uwzgledniajacego aktualne potrzeby oraz zamierzenia inwestycyjne gminy.

Projekt planu migjscowego obejmuje obszar dzialek o numerach ewidencyjnych 225/4 1 226/2
polozony w obrebic ewidencyjnym Jozefow Pociecha, ktéry zostal przedstawiony na zalgczniku
graficznym (zalaczniki nr 1). Ustalenia projektu planu, dla terenu w granicach okreslonego ww.
obszaru zawarte sg w tresci projektu uchwaly.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.). Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow przyjetego uchwalg nr VIII/37/2015
Rady Gminy Jastkéw z dnia 17 kwietnia 2015 r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,
zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.
U. z 2018 r., poz. 2081 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawic wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587). Procedura sporzqdzania przedmiotowego projektu
planu, wynikajgca ww. przepisow prawa zostala w pelni uwzgledniona
a terminy dotrzymane.

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng oraz uzyskal wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formaine.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny polozone w granicach
obowigzujacego migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy  Jastkow,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jastkéw z dnia 12 grudnia 2000 roku oraz
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow - cze$¢ I - obszary
polozone w obrgbach geodezyjnych: Jozefow - Pociecha, Piotrawin I, Piotrawin II, Panienszczyzna
1 Jastkow zatwierdzonej uchwala Nr XLIV/319/2018 Rady Gminy Jastkéw z dnia 23 marca 2018 r.
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SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow sporzadzony zostat

z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293),
a w szczegdlnoscei z:

1

2)

3)

4)

5)

6)

wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
nienaruszenie ustalonych w obowigzujacym planie zapisow dotyczacych m.in. stosownych
nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu majacych wplyw na
ksztaltowanie ladu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W ramach
planu wprowadzono ustalenia dla obszaru nim objetego, zwigzane z wymaganiami ladu
przestrzennego w tym: zmiany linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu,
zasad podzialu terenu na dzialki budowlane, wskaznikéw zagospodarowania terenu
1 parametrow ksztaltowania zabudowy, zasad obshugi w zakresie komunikacji, zasad realizacji
infrastruktury technicznej oraz zasad ksztaltowania przestrzeni;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych poprzez nienaruszenie ustalen dotyczacych ochrony s$rodowiska,
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystgpila konieczno$¢ uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele
nielesne.

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenia dotyczgce zasad ochrony stanowisk archeologicznych wystepujacych w granicach
obszaru planu. Ze wzgledu na brak obicktow wpisanych do rejestru zabytkow, zabytkdw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, dobr kultury wspoélczesnej nie wprowadzono
ustalen w zakresie ich ochrony;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzebami
0s6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz 1696) -:

— poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia;

— poprzez zapisy dotyczace uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie realizacji migjsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows;

walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez racjonalne wykorzystanie
istnicjacych elementow wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy
wyznaczaniu nowego przeznaczenia terenu budowlanego.

Walorami ckonomicznymi przestrzeni jest polozenie obszaru objetego przedmiotowym
planem w bezposrednim sgsiedztwie terendow zurbanizowanych. Sasiaduje on z istnicjacy
zabudowa, co umozliwia dalsza rozbudowg sieci infrastruktury technicznej oraz posiada
bezposredni dostgp do drogi publicznej. Teren przeznaczony w planie pod zabudowg
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7)

8)

9)

przyniesic wplywy do budzetu gminy z tytulu podatkéw od nieruchomosci 1 oplaty
planistycznej. Wskutek uchwalenia przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ wydatkdow z
budzetu gminy zwigzane z wykupem terenow pod cele publiczne oraz realizacja drég.
Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu wykazala potencjalne dochody budzetu
gminy;

prawem wlasnos$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi teren przeznaczony pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz
poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wola wlascicieli poszczegdlnych
dzialek;

potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych, poprzez sformulowanie zapisow
dotyczacych istniejgcej 1 projektowanej sieci infrastruktury technicznej;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie
nic wystcpujg obszary 1 obiekty sluzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa niec wymagaly okreslania w planie miejscowym;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

—  po przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedziec Gminy Jastkdw
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci skladania
wnioskow. Wnioski do przedmiotowego planu migjscowego mozna bylo skladaé
zgodnie z obwieszczeniem Wojta Gminy Jastkow z dnia 18 kwietnia 2019 .

— projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wglgdu w dniach od .................... FodO..iii r. W trakcie trwania
wylozenia, w dniu ...................... r. w Urzedzie Gminy Jastkow zorganizowana zostala
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projekiu
planu mozna bylo skiadac do dnia ...................... r. W okreslonym terminie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyneto ... pism
z uwagami, ktore zostaly poddane szczegdlowej analizie pod kqtem mozliwosci ich
uwzglednienia, a nastepnie zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Jastkow. W calosci
uwzgledniono ..................... uwag, czesciowo uwzgledniono .................... uwag, zas
...................... uwag zostalo nieuwzglednionych w catosci.

—  Przyjecie uwag spowodowalo koniecznos¢ skierowania projektu planu do drugiego
wylozenia do publicznego wglgdu w dniach od .................... odo i 7.
W trakcie trwania drugiego wylozenia, w dniu ................... r. w Urzedzie Gminy
Jastkow zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna bylo skladac do dnia.................... r.
W okreslonym  terminie  do projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie wplynela zadna uwaga.

11) zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie

sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami
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sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasic miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Jastkow;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zostaly ustalone w planie poprzez wykorzystanie istnicjacych 1 projektowanych sieci
gminnego systemu wodociggowego zapewniajgcego odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb  zagospodarowania
1 korzystania z terenu wazono interes publiczny 1 interes prywatny wlascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne. Ustalenie
przeznaczenia terenu zawarte w projekcie planu wynika z ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow 1 zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety
sporzadzeniem micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w zasiggu
istnigjacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury
techniczne;.

Dzialania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regul i zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdlowe
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu i obiektow budowlanych,
zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami ladu
przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawiec art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293). Rada Gminy Jastkow
w wyniku przeprowadzongj analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jastkéw oraz
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow i
micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkdw, podjela uchwale Nr
XL/287/2017 z dnia 15 grudnia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkdw.

W przedmiotowe] uchwale uznano czgsciowa nieaktualnos¢ w zakresic wymogow formalno-
prawnych oraz kierunkow polityki przestrzenne] migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkow, zatwierdzonego Uchwala Nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jastkow
z dnia 12 grudnia 2000 roku. Zgodnie z § 3 ww. uchwaly Rada Gminy Jastkow postanowila, w miarg
mozliwosci finansowych gminy, podjgé¢ dzialania zmierzajace do zmiany tych opracowan.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy dla dzialek
o numerach ewidencyjnych 225/4 1 226/2 polozonych w obrgbie ewidencyjnym Jozefow Pociecha nie
naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Jastkéw przyjctego uchwala nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17
kwietnia 2015 r.

WPEYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego wywoluje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognozq
skutkow finansowych opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatki z budzetu gminy
zwiqzane z. wykupem terenow pod cele publiczne w wysokosSci ................. zl oraz budowq drog
publicznych w wysokoSci .................... zI. Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia planu miejscowego
wykazala potencjalne dochody budzetu Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci w wysokosci
...................... zl, oplaty planistycznej w wysokosci ................... zl oraz z ewentualnej sprzedazy
Sruntow w wysokosci ................. zl. W zwigzku z tym uchwalenie i realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedg mialy korzystny wplyw na budzet gminy.

Prognoza  skutkow  finansowych oparta jest na maksymalnych — mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, wiec faktyczne wartosci wydatkow i wplywow do
budzetu Gminy mogq odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla dzialek
o numerach ewidencyjnych 225/4 i 226/2 polozonych w obrebie ewidencyjnym Jozefow Pociecha
spelnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Jastkéw do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 225/4 i 226/2 polozonych w obrebie ewidencyjnym Jézefow Pociecha po
uchwaleniu bedzie stanowila nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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